Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr ........ ...
Rady Gminy Cycoéw

Zdnia oo

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CYCOW
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
wniesionych po wylozeniach do publicznego wgladu projektu:
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Cycow

WYLOZENIE PUBLICZNE
02 maja 2015 r. do 02 czerwca 2015 r.
Po wylozeniu projektu zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow wplynely 4 uwagi z czego wszystkie rozpatrzono
negatywnie .

1. Uwaga Nr 1
CYCOW (dz. nr 297, 323/11, 321/1, 298, 299,326,71)
Dnia 13 sierpnia 2018 wptyneta do Urzgdu Gminy Cycow w terminie uwaga stanowigca wniosek o
niewyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg w rejonie ul. Nowej w Cycowie (po obu stronach
drogi), oraz 0 nadanie mu wylgcznie funkcji mieszkaniowej o0znaczonej M.
Roéwnoczesnie sktadajacy uwage informuja, ze na mapie w skali 1:10000 na ktorej opracowano
projekt zmiany studium nie uwzgledniono kilku budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, co moze
prowadzi¢ do ,, mylnego wniosku w zakresie zwartosci zabudowy na danym obszarze, a tym samym do
stwierdzenia , Ze zlokalizowanie na nim terenow ustugowych bedzie utrudniato zamieszkiwanie
mniejszej ilosci 0sob niz ma to miejsce w rzeczywistosci”.
Uwaga zawiera rowniez wniosek o precyzyjne okreslenie mozliwosci realizacji na dziatkach o funkcji
mieszkalnej programu ustugowego poprzez wprowadzenie zapisow t.j. :
— ,,ze dopiero zrealizowanie na danej nieruchomosci funkcji podstawowej tj. mieszkalnej,
otwiera¢ bedzie mozliwosc¢ realizacji funkcji uzupetniajgcej tj. ustugowej
—  wprowadzajgcych bezwzgledny zakaz wznoszenia wolnostojgcych budynkéw ustugowych (
powierzchnie ustugowe winny by¢ zamkniete w bryle budynku mieszkalnego ”

Uwagge ta ztozyly osoby prywatne, ktore nie sg whascicielami dziatek objetych uwaga.

Rozpatrujac sprawe wzigto pod uwage nastepujace zagadnienia:

- nikt nie wnioskowat o zmian¢ ustalen studium dla dziatek 297, 323/11, 321/1 i w zwiazku z tym
utrzymano dla nich funkcj¢ mieszkaniowa M

- program ustugowy i mieszkalno ustugowy uwzgledniono w oparciu o konkretne wnioski wiascicieli
dziatek tj:

— na dziatkach 298 i 299 jest to wniosek o mozliwos$¢ realizacji uslug weterynaryjnych i
zootechnicznych, handel paszami i kamami dla zwierzat domowych, oraz sprzedaz artykutow
zoologicznych

— na dziatkach 326, 325 i sgsiednie uwzglgdniono wniosek o mozliwos¢ dopuszczenia na
dziatkach mieszkaniowych funkcji ustugowej w zakresie ustug rzemiosta ( fryzjer, krawiec,
konserwacja sprzetu AGD i RTV itp.)

Zarowno program obstugi weterynaryjnej jak i ustug bytowych i rzemiosta wymaga dobrego
dostepu do komunikacji i sgsiedztwo drogi krajowej nr 82 to gwarantuje. Lokowanie takich ustug
bez sprawnego dostepu do komunikacji lub w izolacji od mieszkancow dla ktorych sa adresowane
nie ma sensu.



- mapy zasadnicze i sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:10000 aktualizowane sa co kilka lub
kilkanascie lat. Brak na nich ostatnio zrealizowanych budynkow nie powoduje ich nieprzydatnosci
dla opracowan planistycznych, poniewaz mapa nie jest jedynym zrodlem informacji o
zainwestowaniu terenu opracowania. Mapa nie zawiera rowniez ewidencji gruntow. Dokument
studium jest sporzadzany na duzym poziomie ogdélnoSci i nie operuje dziatka, a obszarami dla
ktoérych wyznacza si¢ w nim przewazajacg funkcjg. Sposdb zagospodarowania tych obszarow i
zasady realizacji w nich zabudowy jest p6zniej przedmiotem opracowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego na etapie sporzadzania studium nie jest mozliwe
wpisywanie warunkow realizacji zagospodarowania na poszczegdlnych dziatkach.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. Uwaga Nr 2

CYCOW (dz. nr 327/6, oraz 297, 323/11, 321/1, 298, 299, 326,71)
Dnia 17 sierpnia 2018 wptyneta do Urzgdu Gminy Cycow w terminie uwaga stanowigca wniosek o
niewyznaczenie terenow pod zabudowe uslugowa w rejonie ul. Nowej w Cycowie (po obu stronach
drogi), oraz o nadanie mu wylacznie funkcji mieszkaniowej oznaczonej M.
Rownoczesnie sktadajacy uwage informuja, ze na mapie w skali 1:10000 na ktorej opracowano
projekt zmiany studium nie uwzgledniono kilku budynkow mieszkalnych i gospodarczych.
Uwaga zawiera rowniez wniosek o precyzyjne okreslenie mozliwosci realizacji na dziatkach o funkcji
mieszkalnej programu ustugowego poprzez wprowadzenie zapisOw t.j. :

,ze dopiero zrealizowanie na danej nieruchomosci funkcji podstawowej tj. mieszkalnej,

otwierac bedzie mozliwos¢ realizacji funkcji uzupetniajgcej tj. ustugowej

—  wprowadzajgcych bezwzgledny zakaz wznoszenia wolnostojgcych budynkow ustugowych (

powierzchnie ustugowe winny by¢ zamkniete w bryle budynku mieszkalnego”
Sktadajaca uwage nie zgadza si¢ rowniez na realizacj¢ w sasiedztwie nalezacej do niej dziatki nowej
drogi gminnej, ktora taczy¢ si¢ bedzie z ulica Nowa. Droga ta stanowi¢ bedzie dodatkowa ucigzliwosc.

Uwagge ta ztozyta osoba prywatna, ktora jest whascicielka dziatki 327/6

Rozpatrujac sprawe wzigto pod uwage nastepujace zagadnienia:

- nikt nie wnioskowat o zmiane¢ ustalen studium dla dziatek 297, 323/11, 321/1 i w zwiazku z tym

utrzymano dla nich funkcj¢ mieszkaniowa M

- program ustugowy i mieszkalno ustugowy uwzgledniono w oparciu o konkretne wnioski wiascicieli

dziatek tj:

— na dziatkach 298 i 299 jest to wniosek o mozliwos¢ realizacji ustug weterynaryjnych i
zootechnicznych, handel paszami i kamami dla zwierzat domowych, oraz sprzedaz artykutow
zoologicznych

— na dziatkach 326, 325 i sasiednie uwzgledniono wniosek o mozliwo$¢ dopuszczenia na
dziatkach mieszkaniowych funkcji ustugowej w zakresie ustug rzemiosta ( fryzjer, krawiec,
konserwacja sprzetu AGD i RTV itp.)

Zaréwno program obstugi weterynaryjnej jak i uslug bytowych i rzemiosta wymaga dobrego
dostepu do komunikacji i sgsiedztwo drogi krajowej nr 82 to gwarantuje. Lokowanie takich ustug
bez sprawnego dostepu do komunikacji lub w izolacji od mieszkancéw dla ktorych sa adresowane
nie ma sensu.

- mapy zasadnicze i sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:10000 aktualizowane sa co kilka lub
kilkanascie lat. Brak na nich ostatnio zrealizowanych budynkéw nie powoduje ich nieprzydatno$ci
dla opracowan planistycznych, poniewaz mapa nie jest jedynym zrodlem informacji o
zainwestowaniu terenu opracowania. Mapa nie zawiera réwniez ewidencji gruntéw. Dokument
studium jest sporzadzany na duzym poziomie ogélnosci i nie operuje dziatka, a obszarami dla
ktorych wyznacza si¢ w nim przewazajacg funkcje. Sposob zagospodarowania tych obszaréw i
zasady realizacji w nich zabudowy jest p6zniej przedmiotem opracowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego na ectapie sporzadzania studium nie jest mozliwe
wpisywanie warunkow realizacji zagospodarowania na poszczeg6lnych dziatkach.



Projektowana droga gminna niezbedna jest dla zapewnienia dojazdu do terendow mieszkaniowych
potozonych w glebi obszaru, a jej parametry techniczne jako drogi dojazdowej sprawiaja, ze nie
powinna generowac ucigzliwosci wigkszych niz wynika to z ruchu lokalnego.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie zostala uwzgledniona.

3. Uwaga Nr 3
CYCOW (dz. nr 681/1, oraz 297, 323/11, 321/1, 298, 299, 326,71)
Dnia 22 sierpnia 2018 do Urzgdu Gminy Cycow w terminie uwaga stanowigca wniosek o
niewyznaczenie terenow pod zabudowe ustlugowa w rejonie ul. Nowej w Cycowie (po obu stronach
drogi), oraz o nadanie mu wytgcznie funkcji mieszkaniowej oznaczonej M.
Rownoczesénie sktadajacy uwage informuja, ze na mapie w skali 1:10000 na ktérej opracowano
projekt zmiany studium nie uwzgledniono kilku budynkow mieszkalnych i gospodarczych.
Uwaga zawiera rowniez wniosek o precyzyjne okreslenie mozliwosci realizacji na dziatkach o funkcji
mieszkalnej programu ustugowego poprzez wprowadzenie zapisOw t.j. :
— ,,ze dopiero zrealizowanie na danej nieruchomosci funkcji podstawowej tj. mieszkalnej,
otwiera¢ bedzie mozliwosc realizacji funkcji uzupetniajgcej tj. ustugowej
— wprowadzajgcych bezwzgledny zakaz wznoszenia wolnostojgcych budynkéw ustugowych (
powierzchnie ustugowe winny by¢ zamkniete w bryle budynku mieszkalnego”
Sktadajaca uwage nie zgadza si¢ rowniez na realizacj¢ w sasiedztwie nalezacej do niej dziatki nowej
drogi gminnej, ktora taczy¢ si¢ bedzie z ulica Nowa. Droga ta stanowi¢ bedzie dodatkowa ucigzliwo$¢.

Uwagg ta ztozyta osoba prywatna, ktora jest whascicielkg dziatki 681/1

Rozpatrujac sprawe wzigto pod uwage nastgpujace zagadnienia:
- nikt nie wnioskowat o zmian¢ ustalen studium dla dziatek 297, 323/11, 321/1 i w zwiazku z tym
utrzymano dla nich funkcj¢ mieszkaniowa M

- program ustugowy i mieszkalno ustugowy uwzgledniono w oparciu o konkretne wnioski wiascicieli

dziatek tj:

— na dziatkach 298 i 299 jest to wniosek o mozliwos¢ realizacji ustug weterynaryjnych i
zootechnicznych, handel paszami i kamami dla zwierzat domowych, oraz sprzedaz artykutow
zoologicznych

— na dziatkach 326, 325 i sgsiednie uwzgledniono wniosek o mozliwos¢ dopuszczenia na
dziatkach mieszkaniowych funkcji ustugowej w zakresie ustug rzemiosta ( fryzjer, krawiec,
konserwacja sprzetu AGD i RTV itp.)

Zaréwno program obstugi weterynaryjnej jak i uslug bytowych i rzemiosta wymaga dobrego
dostepu do komunikacji i sasiedztwo drogi krajowej nr 82 to gwarantuje. Lokowanie takich ustug
bez sprawnego dostepu do komunikacji lub w izolacji od mieszkancéw dla ktorych sa adresowane
nie ma sensu.

- mapy zasadnicze i sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:10000 aktualizowane sa co kilka lub
kilkanascie lat. Brak na nich ostatnio zrealizowanych budynkow nie powoduje ich nieprzydatnosci
dla opracowan planistycznych, poniewaz mapa nie jest jedynym zrédlem informacji o
zainwestowaniu terenu opracowania. Mapa nie zawiera roOwniez ewidencji gruntow. Dokument
studium jest sporzadzany na duzym poziomie ogodlnosci i nie operuje dziatka, a obszarami dla
ktoérych wyznacza si¢ w nim przewazajacg funkcje. Sposdb zagospodarowania tych obszarow i
zasady realizacji w nich zabudowy jest pozniej przedmiotem opracowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego na etapie sporzadzania studium nie jest mozliwe
wpisywanie warunkow realizacji zagospodarowania na poszczeg6lnych dziatkach.

Projektowana droga gminna niezbg¢dna jest dla zapewnienia dojazdu do terendw mieszkaniowych
potozonych w glebi obszaru, a jej parametry techniczne jako drogi dojazdowej sprawiaja, ze nie
powinna generowac ucigzliwosci wigkszych niz wynika to z ruchu lokalnego.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie zostata uwzgledniona.



4. Uwaga Nr 4
GARBATOWKA KOLONIA (dz. nr 231/1, 231/2, 231/3, 23/4, 231/5)
Dnia 27 sierpnia 2018 wptyn¢ta do Urzedu Gminy Cycow w terminie sktadania uwag do studium
uwaga dotyczaca ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.
Poniewaz wplyneta ona w terminie uwag do studium potraktowano jg jako rowniez uwage do studium.
Uwaga dotyczy objegcia zmiang planu tylko czesci terenu bedacego wilasnoscia wnioskodawcy tj
dziatki 231/1 i czgsci dziatki 231/2.
Uwagg ta ztozyta osoba prywatna.

Rozpatrujac sprawe wzigto pod uwage nastepujace zagadnienia:

- Teren bedacy przedmiotem uwagi jest to teren wchodzacy czesciowo w ciag zabudowy szerokos$ci
ok. 100,0 m wzdluz drogi powiatowej relacji poéinoc — potudnie. W tej czeSci wniosek o
przeksztatcenie terenu rolnego na teren budowlany zostal uwzgledniony.

- Dalsze wchodzenie terenem budowlanym w glab terenéw rolnych pomimo, ze dziatki przylegaja do
drogi gminnej bytoby przestrzennym dzieleniem jednolitego areatu rolnego, tym bardziej, ze wzdluz
tej drogi brak na tym odcinku tradycji budowlanych.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie zostata uwzgledniona.

Wojt Gminy Cycow



