UCHWALA NR .........cueeruennee.
RADY GMINY CYCOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow
dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chelm — Lublin Systemowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), oraz uchwaty Nr XXIII/202/17
Rady Gminy Cycéw z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla linii elektroenergetyczne;j
400 kV relacji Chelm — Lublin Systemowa, zmienionej uchwala Nr XXX1/262/18 Rady Gminy
Cycéw z dnia 21 wrzesnia 2018 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow
dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa” nie narusza ustalen
»otudium  uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycoéw”,
zatwierdzonego uchwata Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycow z dnia 28 pazdziernika 1999 r. z
pozniejszymi zmianami - uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Cycow dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chelm — Lublin Systemowa w granicach
wskazanych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré0Zznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7 Wymagania wynikajace z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzialt 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,

Rozdziat 10:

Rozdzial 11:

Rozdziatl 12:

Rozdzial 13:

na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania



terenow.

Rozdziat 14: Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§3.
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedgce treScig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik Nr 1 bedacy
czgscig graficzng uchwaty;
§4.
. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;
2) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5.

. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczone na zatacznikach graficznych liniami
rozgraniczajacymi i symbolami:
1) R —tereny rolnicze;
2) ZL —tereny lasow;
3) ET —tereny infrastruktury technicznej - tymczasowe;
4) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
5) E — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej najwyzszych napie¢ 400 kV —
elektroenergetyka;
6) EE — tereny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej najwyzszych napi¢¢ 400 kV —
elektroenergetyka;
7) KD — tereny drog publicznych
8) KDW - tereny drog wewnetrznych.
. Nastgpujace oznaczenia graficzne na zataczniku graficznym sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) o$ przebiegu dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400 kV relacji Chetm
— Lublin Systemowa;
3) pas technologiczny dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400 kV;
4) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole literowe oraz numery terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, w ramach
ktorego okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.



§6.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Gminy Cycow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
map zasadniczych w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowg czeS¢ symbolu terenu
0dnoszacy si¢ do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego
symbolu oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych nie moze przekroczy¢ zaden element nadziemnej czg¢sci konstrukcji
stupa linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest czltonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (z wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu), normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;

12) linii energetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu
publicznego, stanowigca dwutorowa, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng o napigciu
2x400 kV relacji Chelm — Lublin Systemowa, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych
i podwieszanych na nich przewodow;

13) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, (w przypadku napowietrznych linii wskazany na zalgczniku
graficznym), shuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii
oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowg eksploatacjg 1
konserwacja linii;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos$¢ przekraczajaca wysokosé 4,0 m od
poziomu terenu;

15) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
ludzi albo dokuczliwe dla otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

16) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;



17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty

uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych

aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.

Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terendow wyodrebnionych liniami

rozgraniczajgcymi.

Linig ciagla oznaczono na rysunkach lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach

i r6znych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw rolniczych, okre$lanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia R:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne, tgki i pastwiska,;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 2x400kV, dojscia i
dojazdy do terendéw rolniczych, urzadzenia melioracyjne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2), w tym obiektow
kubaturowych.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendow lasow, okreSlanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia ZL:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, a takze sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 2x400 kV, dojscia 1 dojazdy do
terenow lesnych, urzadzenia melioracyjne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2), w tym obiektow
kubaturowych.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow infrastruktury technicznej — tymczasowe, okreslanych dalej

jako tereny o symbolu przeznaczenia ET:

1) przeznaczenie tymczasowe: tereny lokalizacji infrastruktury technicznej niezbednej na czas
prowadzenia robot budowlanych przy dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napieé¢ 2x400 kV;

2) przeznaczenie docelowe po zakonczeniu robdot budowlanych przy dwutorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV: tereny lasow;

3) w ramach przeznaczenia docelowego ustala si¢: lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
dojscia i dojazdy do terendw lesnych, urzadzenia melioracyjne oraz przebieg dwutorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400kV;

4) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1), 2) i 3), w tym obiektow
kubaturowych.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wod powierzchniowych $rodladowych, okreslanych dalej
jako tereny o symbolu przeznaczenia WS:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budownictwa wodnego niezbedne dla prowadzenia
prawidlowej gospodarki wodnej oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym
dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec¢ 2x400kV, ;



7.

8.

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2), w tym obiektow
kubaturowych.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej najwyzszych

napi¢¢ 400 kV — elektroenergetyka, okreslanych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia E:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji konstrukcji wsporczych — stupow — na osi
dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV wraz

Z przewodami elektroenergetycznymi i infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych
niz wynikajgce z przeznaczenia podstawowego, dojscia i dojazdy, urzadzenia melioracyjne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w pkt 1) i 2).

Ustala si¢ przeznaczenie terendw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej najwyzszych

napi¢¢ 400 kV — elektroenergetyka, okreslanych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia

EE:

1) przeznaczenie podstawowe: sieci 1 urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 2x400 kV;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych
niz wynikajace z przeznaczenia podstawowego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okres§lone w pkt 1) i 2), w tym obiektow
kubaturowych.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog publicznych, okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia KD-W(G):

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wojewddzkie w klasie technicznej G;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) naterenach wymieniony w pkt 1), ustala si¢:

a) realizacje i utrzymanie drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
sie¢ infrastruktury technicznej 2z zakresu dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV;

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2).

10. Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog publicznych, okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia KD-P(L):

1) przeznaczenie podstawowe: drogi powiatowe w Kklasie technicznej L;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) na terenach wymienionych w pkt 1), ustala sig:

a) realizacj¢ i utrzymanie drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
sie¢ infrastruktury technicznej z zakresu dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV;

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2).

11. Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog publicznych, okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia KD-G(L):

1) przeznaczenie podstawowe: drogi gminne w klasie technicznej L;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) na terenach wymienionych w pkt 1), ustala si¢:

a) realizacje i utrzymanie drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
sie¢  infrastruktury technicznej =z zakresu dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV;

C) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt 1) i 2).

12. Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog wewnetrznych, okre§lanych dalej jako tereny o symbolu



przeznaczenia KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) na terenach wymienionych w pkt 1), ustala sie:

a)
b)

c)

realizacj¢ i utrzymanie drog wewngtrznych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
sie¢ infrastruktury technicznej z zakresu dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV;

zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1) i 2).

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach ktorych
obowiazujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, z wyjatkiem obiektow
tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych w czasie trwania budowy,
przebudowy, rozbudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych, niz okreslone w niniejszym
planie;

4) ochrong¢ planistyczng elementow wyrdzniajacych rzezbe i pokrycie terenu oraz staranne
wpisanie realizowanych obiektéw w istniejace uksztattowanie terenu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a)

f)

9)

zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
oraz linii elektroenergetycznej 2x400 kV, jako przedsigwzigcia moggcego zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w oparciu o przepisy odrgbne;

dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

tereny objete planem nie wymagajg ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomow hatasu;

istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie terendOw nie moze powodowac przekroczen
standardow jako$ci powietrza;

obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymogdéw ochrony srodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
przez odpady 1 $cieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placow 1 odprowadzenie $ciekéw 1 wod
skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

nakazuje si¢ stosowanie najlepszych  dostgpnych rozwigzan technicznych
I technologicznych eliminujacych zagrozenia dla $rodowiska gruntowo — wodnego
I zdrowia ludzi;

natgzenie pola elektrycznego 1 magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu
wytwarzanego przez dwutorowa, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng najwyzszych



napi¢¢ 2x400 kV nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych poza
pasem technologicznym okreslonym na rysunku planu;

h) nakaz ograniczania wycinki drzew do zakresu niezbe¢dnego dla budowy i prawidtowej
eksploatacji dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
2x400 kV oraz budowy, przebudowy i prawidlowe] eksploatacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

1) zakaz zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

J) utrzymanie ciaglosci i droznos$ci istniejagcych systemow melioracyjnych z przebudowa
tych systemow w kierunku nawadniania terenu gminy;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) dla czesci terendw objetych granicami planu obowigzujg zasady i1 ograniczenia
wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego forme ochrony
przyrody ustalong na tych terenach (Natura 2000 PLH 060033 ,,Dobromys1”);

3) obszary objete planem znajdujg sig:

a) poza obszarami chronionego krajobrazu;

b) poza korytarzem ekologicznym o znaczeniu regionalnym;

c) w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm - Zamo$¢), w strefach obszaru najwyzszej 1 wysokiej ochrony GZWP, a takze w
granicach zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych: Mogilnica (JCWP — kod
PLRW20001724529), a takze jednolitej czesci wod podziemnych Nr 90, dla ktorych
ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody
podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane S$cieki i odpady oraz
emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze obowiazku
utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych oraz osiggnigcia dobrego
stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wptywajacych na
walory krajobrazowe 1 estetyczno widokowe zostaly okreslone w §8, §9 1 §13 poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen i uksztattowanie terenu, ochron¢ $rodowiska i przyrode oraz
parametry zabudowy.

2. Nie okres$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§11.
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;:
1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:
a) na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
b) planem objete s3 tereny na ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w zwigzku z czym prace ziemne prowadzone w
obrebie wyznaczonego stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan



archeologicznych w formie nadzoru; na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LKWZ, a
planowane w obrebie stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwigzane z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktorym towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztattowania,
wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny krajobrazow kulturowych - na obszarach obj¢tych planem nie wystepujg chronione

krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej - na obszarach obj¢tych

4)

planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury
wspotczesnej;

w przypadku gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: drogi publiczne i $ciezki rowerowe;
obowigzuje zagospodarowanie terenéw i ksztaltowanie nawierzchni drég i chodnikow w
sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw rolniczych oznaczonych
symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R,
18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

uzytkowanie wylacznie rolnicze, z zastrzezeniem pkt 2) 1 3);

przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400
kV, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

adaptacje istniejacej infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow, a takze oczek wodnych 1 zbiornikow wodnych;

dopuszcza si¢ przebudowe, budowe konserwacje rowdéw 1 urzadzen melioracji wodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych;

tereny znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16;

ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendw w granicach opracowania planu, nie ustala
si¢ parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terendw oznaczonych symbolami: 26R i 27R w granicach Obszaru Natura
2000 PLH 060033 ,,Dobromysl”,

b) potozenia wszystkich terenow w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej czesci wod podziemnych Nr 90;

c) lokalizacji w terenach oznaczonych symbolami: 11R, 13R, 15R stanowisk
archeologicznych;

d) potozenia terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,



11R, 12R, 13R w granicach ztoza wegla kamiennego LZW-obszar K-3 WK 407;

e) potozenia terenéw oznaczonych symbolami: 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R w granicach zloza wegla kamiennego Lublin WK
17592,

f) potozenia terenu oznaczonego symbolem 20R w granicach ztoza piasku Streczyn Stary
KN 4581,

g) potozenia terendow oznaczonych symbolami: 9R, 10R, 11R, 12R, 13R w granicach
terenu 1 obszaru gorniczego;

h) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami: 3R, 4R istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV wraz z pasem technologicznym;

1) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 10R istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 30kV wraz z pasem technologicznym;

J) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami: 2R, 9R, 26R istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wraz z pasami technologicznymi.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw lasow o0znaczonych
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL,
157L, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ gospodarczg lasow;

gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasow;

nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;

ustala si¢ przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢¢ 2x400 kV, zgodnie z zalacznikiem graficznym, z zastrzezeniem §16 pkt 4) lit f);
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej
konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

dopuszcza si¢ przebudowe, budowe konserwacj¢ rowoéw i urzadzen melioracji wodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych;

ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenow w granicach opracowania planu, nie ustala
si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

w przypadku drzew zniszczonych lub zagrazajacych bezpieczenstwu napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec, ustala si¢ nakaz ich wymiany; drzewo usunigte
Z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastapi¢ nowym, juz wstepnie uksztaltowanym
drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow
srodowiska;

przycinka lesna obejmujaca wylacznie korony drzew kolidujace z budowg 1 prawidlowa
eksploatacja linii elektroenergetycznej moze odbywaé si¢ w niezbednym zakresie, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

10) tereny znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii

elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzuja ustalenia §16;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr 90;

b) lokalizacji w terenach oznaczonych symbolami: 5ZL, 15ZL stanowisk
archeologicznych;

C) potozenia terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL w granicach
ztoza wegla kamiennego LZW-obszar K-3 WK 407;

d) potozenia terendw oznaczonych symbolami: 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
1271, 13ZL, 147L, 157ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL w granicach ztoza wegla



kamiennego Lublin WK 17592;

e) potozenia terenow oznaczonych symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL w granicach
terenu i obszaru gorniczego;

f) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL istnicjgcej linii
elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym - obowiazuja ustalenia
§16.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw infrastruktury technicznej —
tymczasowe, oznaczonych symbolami 1ET, 2ET, 3ET, 4ET, 5ET, 6ET, 7ET, 8ET, 9ET:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

w zakresie przeznaczenia tymczasowego ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej na czas
prowadzenia robot budowlanych przy dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ 2x400 kV;

ustala si¢ wycinke drzewostanu 1 zieleni wysokiej - na czas prowadzenia robot

budowlanych przy dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ 2x400 kV;

w zakresie przeznaczenia docelowego ustala si¢ funkcje gospodarcza laséw;

dopuszcza si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400
kV;

dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej infrastruktury technicznej, z mozliwoscig jej
konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasow;

ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenOw w granicach opracowania planu, nie ustala
si¢ parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
tereny znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze¢$ci wod podziemnych Nr 90;

b) lokalizacji w terenie oznaczonym symbolem 7ET stanowiska archeologicznego;

C) potozenia terendw oznaczonych symbolami: 1ET, 2ET, 3ET w granicach ztoza wegla
kamiennego LZW-obszar K-3 WK 407;

d) potozenia terendw oznaczonych symbolami: 4ET, 5ET, 6ET, 7ET, 8ET, 9ET w granicach
zloza wegla kamiennego Lublin WK 17592;

e) potozenia terendw oznaczonych symbolem: 1ET, 2ET, 3ET w granicach terenu i obszaru
gorniczego;

f) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 1ET istniejacej linii elektroenergetycznej
SN 15kV wraz z pasem technologicznym — obowigzujg ustalenia §16.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow wod powierzchniowych
srodladowych oznaczonych symbolami IWS, 2WS:

1)
2)

3)
4)

5)

adaptuje si¢ istniejgce zbiorniki wodne;

obowigzuje utrzymanie brzegdw ciekdw wodnych, w stanie zapewniajacym swobodny
przepltyw wad;

nakaz umozliwienia dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych, remontowych i hydrotechnicznych;

dopuszcza si¢ ksztattowanie wokol zbiornikow wodnych zadarnionych i zadrzewionych
stref brzegowych, z zakazem realizacji zieleni wysokiej;

ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu, nie ustala wskaznikéw zagospodarowania
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6)

7)

8)

terenu z zastrzezeniem, iz w stosunku do obiektow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ich
wymogami;

ustala si¢ w terenach oznaczonych symbolami 1WS, 2WS przebieg napowietrznej

dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV, zgodnie z

zalgcznikiem graficznym;

tereny znajdujg si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii

elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV — obowiazuja ustalenia §16;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr 90;

b) potozenia terenu oznaczonego symbolem 1WS w granicach ztoza we¢gla kamiennego
LZW-obszar K-3 WK 407,

C) potozenia terenu oznaczonego symbolem 2WS w granicach zloza wegla kamiennego
Lublin WK 17592.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej najwyzszych napig¢ 400 kV - elektroenergetyka oznaczonych
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E, 17E:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

realizacje obiektow z wuciazliwoscia w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec 2x400 kV;

zasady budowy obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przebieg dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400
kV, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej
konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

dopuszcza si¢ przebudowe, budowe konserwacje rowdéw 1 urzadzen melioracji wodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych;

tereny znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV — obowigzuja ustalenia §16;

ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenow w granicach opracowania planu, nie ustala
si¢ parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu W
stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 12E — 8,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny drogi powiatowej;

obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 9E z drogi 2KDW;

10) dla terenéw nie wymienionych w pkt 8) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;
11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia terenu oznaczonego symbolem 17E w granicach Obszaru Natura 2000 PLH
060033 ,,Dobromysl1”;

b) potozenia wszystkich terenow w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej czesci wod podziemnych Nr 90;

¢) lokalizacji terenu oznaczonego symbolem 10E w stanowisku archeologicznym;

d) potozenia terenow oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E w granicach
ztoza wegla kamiennego LZW-obszar K-3 WK 407;
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€)
f)
9)

polozenia terendéw oznaczonych symbolami: 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E,
17E w granicach ztoza wegla kamiennego Lublin WK 17592;

potozenia terenow oznaczonych symbolami: 6E, 7E, 8E w granicach terenu i obszaru
gorniczego;

przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 3E istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej najwyzszych napie¢ 400 kV— elektroenergetyka oznaczonych symbolami 1EE, 2EE,
3EE, 4EE, 5EE:

1) ustala si¢ przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 2x400 kV, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

2) zasady budowy dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
2x400 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16;

4) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a)

b)

c)

potozenia wszystkich terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr 90;

potozenia wszystkich terenéw w granicach ztoza wegla kamiennego LZW-obszar K-3
WK 407,

przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 2EE istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV wraz z pasem technologicznym.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenu drogi wojewodzkiej
oznaczonej symbolem:
1) 838 KD-W (G) o parametrach technicznych drogi:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 m do 48,0 m, zgodnie z
zalacznikiem graficznym,

dopuszcza si¢ realizacje jednostronnych lub dwustronnych chodnikow,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

ustala si¢ przebieg dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 2x400 kV, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

teren znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16,

zasady budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia
dopuszczalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a)

b)
c)

potozenia wszystkich terenow w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr 90;

potozenia terenu w granicach ztoza wegla kamiennego LZW-obszar K-3 WK 407;
potozenia terenu w granicach terenu i obszaru gorniczego.

8. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi powiatowej oznaczonej
symbolem
1) 1808L KD-P (L) o parametrach technicznych drogi:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnych lub dwustronnych chodnikow;

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

d) ustala si¢ przebieg dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ 2x400 kV, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

e) teren znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16;

f) zasady budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego =z przeznaczenia
dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr 90;

b) potozenia terenu w granicach ztoza wegla kamiennego Lublin WK 17592.

9. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw droég gminnych oznaczonych
symbolami:

1) 105313L KD-G(L), 1KD-G(L) o parametrach technicznych drogi:

2) szeroko$¢ drogi 105313L KD-G(L) w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 16,0
m, zgodnie z zalacznikiem graficznym oraz szerokos¢ drogi 1KD-G(L) w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;

a) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnych lub dwustronnych chodnikow;

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

C) ustala si¢ przebieg dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ 2x400 kV, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

d) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16;

e) zasady budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia
dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr 90;

b) potozenia terenu 105313L KD-G(L) w granicach ztoza wegla kamiennego LZW-obszar
K-3 WK 407,

C) potozenia terenu 1IKD-G(L) w granicach ztoza wegla kamiennego Lublin WK 17592.

10. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem:
1) 1KDW o parametrach technicznych drogi:
2) szeroko$¢ drogi 8,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnych lub dwustronnych chodnikow,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
C) ustala si¢ przebieg dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec¢ 2x400 kV, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
d) teren znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16,
e) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia
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2)

11.

dopuszczalnego;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej czesci wod podziemnych Nr 90;

b) polozenia terenu w granicach ztoza wegla kamiennego Lublin WK 17592.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewngtrznej

oznaczonej symbolem:
1) 2KDW o parametrach technicznych drogi:
2) szeroko$¢ drogi 5,0 m, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

2)

a) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni drogi;

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

€) teren znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV — obowigzujg ustalenia §16;

d) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia
dopuszczalnego;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia wszystkich terenow w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos¢), w strefie najwyzszej i wysokiej ochrony
GZWP, w granicach zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych Mogilnica (JCWP —
kod PLRW20001724529), a takze jednolitej czesci wod podziemnych Nr 90;

b) potozenia terenu w granicach ztoza wegla kamiennego Lublin WK 17592.

Rozdzial 9

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 14.

W obrebie obszaréw objetych planem:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

wystepuje teren gorniczy 1 obszar gorniczy, dla ktorego obowiazujg zasady eksploatacji
zloza zgodnie z wydang koncesja, a po zakonczeniu wydobycia obowigzuje
przeprowadzenie rekultywacji terenu;

wystepuja udokumentowane ztoza wegla kamiennego: LZW-obszar K-3 WK 407 oraz
ztoze Lublin WK 17592, dla ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie wydobycia pod
warunkiem, ze eksploatacja ztoza nie uniemozliwi zagospodarowania terenéw zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie;

wystepuje udokumentowane ztoze piasku: Streczyn Stary KN 4581, ktére podlega ochronie
przed zainwestowaniem uniemozliwiajagcym jego obecng lub przyszta eksploatacje;

nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

nie ma ustanowionych stref ochronnych uj¢¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikéw
wad srodladowych;

nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym, ktoéry dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal sporzadzony, oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze chronionych gruntéw rolnych, natomiast przeznacza
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si¢ grunty lesne objete planem na cele nielesne o powierzchni 2,8475 ha, ktére uzyskaty
stosowne zgody na zmiang przeznaczenia;

9) czgs¢ terenow znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000, obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 4 §9 pkt 2) - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

10) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 407 Niecka
Lubelska (Zbiornik Chelm - Zamos$¢), obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 4 §9 pkt
3) lit. ¢) - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

11)na cze$ci terenéw znajdujg sie stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 6 §11 pkt 1) lit. b) - Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;;

12) nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow;

13) nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
W granicach opracowania planu:

1) nie okre$la si¢ granic terenow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci;

2) odstepuje si¢, od okres$lenia szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomos$ci na obszarze objetym planem; zachowuje si¢ natomiast istniejagce podziaty
prawne nieruchomosci wyodrgbnione na zalaczniku graficznym, z zastrzezeniem pkt 3)
i4);

3) dla terenow oznaczonych symbolami E dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wydzielenia dziatek dla
potrzeb realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej najwyzszych napig¢ pod
warunkiem, ze ich powierzchnia bgdzie nie mniejsza niz: 300,0 m2;

4) dopuszcza si¢ korekty podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania
dzialek.

Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:
1) wyznacza si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych oznaczone
na zataczniku graficznym, z zastrzezeniem litery e) 1 litery f):
a) o szerokosci 70,0 metrow, liczac po 35,0 m w kazda strong od osi linii - dla
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV;
b) o szerokosci 36,0 metréw, liczac po 18,0 m w kazda stron¢ od osi linii - dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV;
C) o szerokosci 12,0 metrow, liczac po 6,0 m w kazda stron¢ od osi linii - dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napiec¢ 30 kV;
d) o szerokosci 12,0 metrow, liczac po 6,0 m w kazda stron¢ od osi linii - dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napieé 15 kV;
e) dla linii kablowych oraz zlaczy niskich napig¢ nN (nie wskazanych na zataczniku
graficznym) nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 1,0 m, a dla linii
napowietrznych nN (nie wskazanych na zalaczniku graficznym) nalezy zachowac¢ strefe
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ochronng (pas technologiczny) o szerokos$ci 5,0, liczac po 2,5 m w kazda stron¢ od osi
linii;

f) dla linii kablowych oraz zltaczy srednich napig¢ SN (nie wskazanych na zataczniku
graficznym) nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 2,0 m, liczagc po 1,0 m w
kazda strong od osi linii;

2) na terenie pasow technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1), poza terenami 1ZL, 2ZL,
3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL,
17ZL, 18ZL, 19ZL ustala si¢ wycinke drzewostanu i zieleni wysokiej - w zakresie
niezbednym do budowy i prawidlowej eksploatacji linii elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploataciji;

4) w pasach technologicznych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi;

b) obowiazuje zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektéw budownictwa wodnego;

C) obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

d) obowigzuje zakaz tworzenia hatd,

e) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL a takze terenow oznaczonych
symbolami 1ET, 2ET, 3ET, 4ET, 5ET, 6ET, 7ET, 8ET, 9ET oraz we wszystkich terenach
sktadowania jakichkolwiek materiatow;

f) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 3ZL, 5ZL, 8ZL, 10ZL, 14ZL, 16ZL, 18ZL
obowigzuje przy realizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
2x400 kV zastosowanie rozwigzan z wykorzystaniem technologii nadle$nej;

g) obowigzuje zapewnienie dostgpu do napowietrznych linii w celu dokonywania prac
eksploatacyjnych;

h) z wuwagi na potencjalne oddzialywanie dwutorowej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 kV obowiazuje zagospodarowanie
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL a takze terenie 1ET pod istniejaca linig
elektroenergetyczng SN 15 kV nalezy pozostawi¢ pas bez zalesienia o szeroko$ci min.
13,0 m (po 6,5 m od osi linii), w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajacych 2,0 m wysokosci;

5) w obregbie obszarow objetych planem lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej 1 wigkszej
od 50,0 m nad poziomem terenu wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) warunki lokalizacji wszystkich obiektow i urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terendéw w
pasach technologicznych - zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terendw objetych
planem poprzez nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zawartymi w §13.
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. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem poprzez:

1) powigzanic z uktadem zewnetrznym obejmujgcym istniejagce drogi publiczne (znajdujace
si¢ poza granicami opracowania planu);

2) istniejagcy w granicach planu uklad drogowy obejmujacy drogi publiczne, droge
wewnetrzng, dojazdy oraz drogi gruntowe.

. Nalezy umozliwi¢ tymczasowy dostep komunikacyjny w celu budowy, biezacej eksploatacji i

remontow dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400 KV,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenow w granicach opracowania planu, nie ustala si¢

minimalnej liczby miejsc do parkowania i1 sposobu ich realizacji, w tym nie przewiduje si¢

wyznaczenia stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych; realizacja tras

rowerowych lub pieszo-rowerowych wzdluz droég publicznych, w zaleznosci od potrzeb

I mozliwosci.

§18.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowej od istniejacych
wodociggdéw wg biezacego zapotrzebowania i warunkow technicznych wynikajacych z
przepisow odrebnych;

2) odprowadzania i oczyszczania S$ciekow — dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu 0 systemy istniejace oraz wdrazanie najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci;

3) odprowadzenia wod opadowych — na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik
wod opadowych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) budowg¢ nowej dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ 2x400 KV, a nastgpnie dopuszczenie jej remontéw i modernizacji,

b) przebieg projektowanej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV
najwyzszych napig¢ w pasie technologicznym o szerokosci min. 70,0 m zgodnie
Z zalacznikiem graficznym,

C) przytaczenie planowanej linii do istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

d) przy wykonywaniu skrzyzowan i zblizen linii elektroenergetycznych z drogami, ciekami
wodnymi 1 urzadzeniami melioracyjnymi oraz infrastrukturg techniczng nalezy
zachowaé odleglos¢ elementéw linii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie;

5) gospodarki odpadami — poprzez nakaz gromadzenia i wywozenia odpadow, zgodnie
Z obowigzujacym przepisami;

6) energetyki cieplnej — nie dotyczy;

7) zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z gminnego systemu gazowniczego,
przy zatozeniu rozbudowy ukladu przesylowego, warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne;

8) telekomunikacji — dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie
przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

9) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu oraz przystosowanie do nowych
warunkdw pracy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) dopuszcza si¢ wykonanie o$wietlenia przeszkodowego przewodow i stupow linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 19.

1. Dla terenow obje¢tych planem oznaczonych symbolem ET ustala si¢ tymczasowy sposob
zagospodarowania terenow pod infrastrukture techniczng, niezbedng dla prowadzenia robot
budowlanych przy dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
2x400 kV.

2. Termin tymczasowego zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolem ET ustala si¢ na czas
prowadzenia robot budowlanych przy dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ 2x400 kV.

3. Na pozostalych terenach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego
§ 20.

1. W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci 1
urzadzen technicznych, Igcznosci publicznej oraz komunikacji, na zasadach okre§lonych
W przepisach odrebnych.

2. W granicach planu ustala si¢ realizacje inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV. Obszar lokalizacji inwestycji
celu publicznego stanowi pas technologiczny dwutorowej, napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 2x400 kV, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 21.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 1% dla wszystkich
terendw objetych ustaleniami planu.

Rozdzial 16
Przepisy koncowe
§22.
Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow zatwierdzonego uchwatag Nr XXVIII/173/01
Rady Gminy w Cycowie z dnia 16 listopada 2001 r. z p6zn. zm. w obszarach wskazanych na
zalaczniku graficznym.

§23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§24.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chelm — Lublin
Systemowa.

1. Wstep

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacje Nr XXIII/202/17 Rady Gminy Cycow z
dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Lublin — Chetm, zmienionej uchwatg Nr XXX1/262/18 Rady Gminy Cycéw z dnia 21 wrzesnia
2018 .

Przedmiotowy projekt planu sklada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Zaproponowane
rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow. Projekt planu miejscowego w granicach
wskazanych na zataczniku graficznym sporzadzony zostat w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), zatem
uzna¢ nalezy, ze speinione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie
przepisOw prawa.

Granice opracowania planu obejmuja wyznaczone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw gldwnie tereny rolnicze, lesne, infrastruktury
technicznej wraz z korytarzem wyznaczonym dla przebiegu napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm - Lublin Systemowa.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
w przedmiocie uchwaly obszarow byla przede wszystkim konieczno$¢ dopuszczenia mozliwosci
realizacji powyzej wspomnianej linii najwyzszych napi¢¢ wraz z pasem technologicznym, ktora to
stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami. Ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o czym stanowi art. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe inwestycje, realizowane w
ramach delegacji uchwaty inicjujacej plan miejscowy przyczynia si¢ do zaspokojenia potrzeb
inwestycyjnych regionu lubelskiego.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i1 uszczegdtawia
kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki,
zasady obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej a takze =zasady ochrony walorow
srodowiskowych, kulturowych 1 krajobrazowych opracowania.

Przedmiotowy rysunek planu zostal opracowany w skali 1:2000, zgodnie z wymogami art.
16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz z §6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore to
dopuszczaja w przypadku sporzadzania rysunku planu miejscowego dla inwestycji liniowych mapy
w skali 1:2000.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

2)

3)

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla  linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa spetnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak roéwniez na zatgczniku
graficznym Nr 1, na ktérym jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. W §8 planu zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w §13
przedmiotowego opracowania znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy. Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendw w granicach opracowania
planu, nie wustalono parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad
zagospodarowania terendOw objetych opracowaniem i wytyczenie zasad zagospodarowania
dla réznego rodzaju proceséw inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa. Ustalenia
te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami §9
projektu uchwaty dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie
uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa lubelskiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone. Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw
krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany
krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych inwestycji zalezne beda przede wszystkim od
zastosowanych standardow 1 form, a takze jakos$ci jej wykonania. W §10 odniesiono si¢ do
regulacji dotyczacych zagadnien zwigzanych z zasadami ksztattowania krajobrazu, a w §12
wprowadzono regulacje dotyczace zasad ksztalttowania przestrzeni publiczne;.

Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych

Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska
i przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. W zakresie ochrony $rodowiska
ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych
obszardéw - zasobow wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz czg$¢ terenow
objetych granicami planu znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 PLH 060033 ,,Dobromysl”,
co naktada obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania dla okreslonych form ochrony
przyrody objetych ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Ponadto na potrzeby opracowania projektu planu sporzadzono
Prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen
planu miejscowego m.in. na S$rodowisko. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu
okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych,
stwierdzono konieczno$¢ wystgpowania z wnioskiem do stosownych organow
stanowigcych w zakresie gruntow lesnych o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia tych
gruntéw na cele nielesne. Wystapiono do Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych bedacych witasnoscig Skarbu Panstwa na cele
nielesne o powierzchni 0,8370 ha . Uzyskano stosowng zgode decyzjg z dnia 23.10.2018 .
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4)

5)

6)

2018 r., znak: ES.2210.162.2018.SS.
Wystgpiono réwniez do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych o powierzchni 2,0105 ha niebedacych wiasnoscia

Skarbu Panstwa na cele nielesne. Uzyskano stosowng zgode decyzjg z dnia 29.10.2018 r.,
znak: RS.7151.114.2018.KKO.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Ustalenia planu miejscowego w §11 odnosza si¢ do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow. W przedmiotowym planie ustalono zasady ochrony dla stanowisk
archeologicznych, natomiast zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadnien w zakresie terendw 1 obiektow objetych ochrong konserwatorskg na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze
w zakresie terenow i obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, gdyz
takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Ucigzliwosé
w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow s$rodowiskowych okreslonych w
przepisach odrebnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaro6w ograniczonego
uzytkowania. W ustaleniach planu ponadto wyznaczono pas technologiczny dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV. Zakazuje si¢ rowniez ustaleniami planu
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej oraz linii
elektroenergetycznej 2x400 kV, jako przedsiewzigcia mogacego zawsze 2znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w oparciu o przepisy odrebne. Plan w swoich granicach
opracowania obejmuje tereny drog publicznych, ale nie obejmuje stref zamieszkania oraz
stref ruchu, w zwiazku z czym w §17 zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadnien w zakresie wydzielania miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji. Natomiast
§14 zawiera ustalenia dotyczace granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu wystgpuje teren i obszar gorniczy,
udokumentowane ztoza wegla, udokumentowane ztoze piasku, ktore objete sa ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Brak natomiast w granicach opracowania planu terenow
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, a
takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymodg ten zostat spetlniony poprzez przeznaczenie pod okreslong form¢ zabudowy
I zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw. Plan miejscowy zostal
opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
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7)

8)

9)

ekonomicznych terenow, dla ktorych zostat sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni
stanowig przede wszystkim grunty rolne, w niewielkim stopniu grunty lesne zajmowane w
czeéci na potrzeby budowy linii najwyzszych napigé, ale ktére beda mogly by¢ nadal
wykorzystywane zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczaniem. Przedmiotowy temat
zostat przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Chelm — Lublin Systemowa”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwoj
terend6w w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Plan zaktada realizacje
drég gminnych z zakresu zadan wilasnych gminy. Nie bedzie konieczno$ci ponoszenia
wydatkow z tytutu realizacji nowej infrastruktury technicznej natomiast gmina poniesie
wydatki w zwiazku z budowg droég gminnych.

Prawo wlasnosci

W granicach obszarow objetych planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob fizycznych.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony
prawa wilasno$ci. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly okreSlone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatow geodezyjnych i wiasnosci. W planie uwzgledniono warunki
inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestorow, a tym samym inwestor
zobowigzany jest do wykazanie si¢ tytulem prawnym do przej$cia przez teren projektowang
linig elektroenergetyczng.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte, ani strefy ochronne takich
terenOw.

Potrzeba interesu publicznego

Projekt planu miejscowego w §20 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV przewidziana do
realizacji w obszarach objetym granicami planu stanowi inwestycj¢ celu publicznego,
zapewni zatem bezpieczenstwo energetyczne dla catego regionu lubelskiego, w tym dla
gminy Cycoéw. Plan miejscowy nie narusza zatem interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §17 i §18 reguluje zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach
opracowania planu dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie
przewodowym i bezprzewodowym.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostal spetniony poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 09.02.2018 roku ogloszenie w prasie
oraz obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen
0 przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego, nie wptynat Zzaden
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wniosek w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Natomiast wptyneto 11 wnioskéw od organdw i instytucji powiadomionych o przystgpieniu
do sporzadzania planu, uprawnionych do opiniowania/uzgadniania projektu planu
miejscowego, wnioski zostaty uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego
regulacji prawnych mozliwych do umieszczenia w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Opracowany projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskal uzgodnienia i opinie, a nastgpnie zostat
wytozony do publicznego wgladu, o czym to spoteczenstwo zostalo powiadomione poprzez
stosowne ogloszenia i obwieszczenia, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ jego udziatu nad
pracami zwigzanymi Z tym dokumentem. Na czas wytozenia do publicznego wgladu
projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy Cycow.
Zorganizowano rowniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do przedmiotowego projektu planu mogly by¢ sktadane przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. W przedmiocie sprawy nie wptyneta zadna uwaga.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie zostal wymog ten spetnione poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy projektu planu zawarte w §9 zapewniaja ochrong wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Natomiast w §18 ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, w tym dotyczace zagadnien
w zakresie zaopatrzenia w wodg.

3. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z tych terenow, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, co zostalo spelnione poprzez poszanowanie
prawa wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
planu miejscowego dotychczas zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w jego
tworzeniu poprzez skladanie wnioskéw a nastepnie uwag oraz zapoznania si¢ z projektem
w trakcie wylozenia go do publicznego wgladu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych w nim rozwigzanh. W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na
zawiadomienie Wojta Gminy Cycdéw o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
nie wptynat Zaden wniosek od osob fizycznych. W zwiagzku z powyzszym zaklada sie, ze
istniejacy 1 planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem
zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi. Na
potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala rowniez
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przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny
wpltywu planowanego przeznaczenia na Srodowisko, zgodnie z wymogami i1 zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala tez poddana
zaopiniowaniu i publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

4, Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

W nawigzaniu do powyzszego:

1)

2)

3)

4)

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostato spetnione poprzez realizacje ustalen
Studium. Tereny obje¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Cycow dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa sa
przeznaczone przede wszystkim pod tereny rolnicze i w niewielkim stopniu pod tereny
leSne, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje napowietrznej, dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Lublin — Chetm. Plan w granicach opracowania nie
wyznacza terendw sytuowania nowej zabudowy, a ze wzgledu na charakter przeznaczenia
terendOw w granicach jego opracowania, nie wystgpuje konieczno$¢ spetnienia tego
wymogu. Nie mniej jednak uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, a obszary objete
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozone sg w
zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz
infrastruktury technicznej.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
w przypadku przedmiotowego planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego
wymogu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu planu, zostato spetnione w wyniku
wprowadzonych zasad w §17 projektu planu.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie 2z zasada
zrbwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego - w przypadku
przedmiotowego planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego wymogu.

5. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o

Kktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

,Oceng¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy CycOw” przyjeto uchwala
XV/124/16 Rady Gminy Cycéw z dnia 24 listopada 2016 roku.

Obecnie obowigzujagce na terenie gminy CycOw miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wymagaja aktualizacji zarbwno w celu doprowadzenia do zgodnosci z aktualnymi
wymogami prawa jak 1 w celu umozliwienia realizacji zgodnych ze studium zamierzen
inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terendéw w gminie czy innych potencjalnych

25



inwestorow chcacych realizowa¢ swe zamierzenia na terenie gminy a takze w celu uwzglednienia
planowanej realizacji inwestycji publicznych na roéznych szczeblach administracji rzadowej i
samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.

Obowigzujace akty prawa miejscowego, speinialy wymagania okreslone w ustawie z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz pozostatych przepisow prawa
— w momencie ich uchwalania. Bioragc pod uwage zmienno$¢ przepisOw oraz nowe potrzeby
inwestycyjne nalezy stwierdzi¢, iz akty te nie speiniaja w pelni wymagan zawartych w obecnie
obowigzujacych przepisach prawa badz tez niektorych zamierzen inwestycyjnych. Pomimo to nie
ma obowigzku zmiany dokumentéw w trybie natychmiastowym, lecz wowczas gdy samorzad
terytorialny uzna potrzebg¢ ich zmiany badz wynikac to bedzie z obowigzujacych przepisoéw prawa.

Majgc tym samym na uwadze ponadlokalny charakter inwestycji uwzglednionej w przedmiotowym
planie miejscowym, bedacej jednoczesnie inwestycja celu publicznego, stwierdzi¢ nalezy, ze
umozliwienie jej realizacji poprzez plan miejscowy, pozostaje w zgodzie z oceng stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowego ponadto jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy sformutowang w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow”, zatwierdzonego uchwatg Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycow z dnia
28 pazdziernika 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje
inwestycji celu publicznego, jaka jest budowa linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
400KV relacji Chelm — Lublin Systemowa.

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bgda znaczace, biorgc pod uwage
obszar objety opracowaniem, zardwno dla zagospodarowania przestrzeni jak rowniez dla budzetu
gminy. Mozliwe koszty oraz zyski zwigzane z realizacja sporzadzonego opracowania to:
plan moze wywota¢ konieczno$¢ wyplaty rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow w odniesieniu do czg$ci dziatek, ktorych przeznaczenie zmienia si¢ z
terenéw budowlanych na tereny objete zakazem zabudowy — wyptata odszkodowan bedzie si¢
odbywa¢, gdy wystapia o nie wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ponadto
uchwalenie planu przyniesie gminie korzysci dlugoterminowe w postaci wzrostu podatkéow od
nieruchomosci.

W planie miejscowym nie wyznaczono nowych terenow o funkcjach mogacych wymagac

realizacji infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
wysokich, $rednich i niskich napig¢¢, gazowej, telekomunikacyjnej) innej, niz planowana linia
elektroenergetyczna najwyzszych napieé, zatem gmina nie bg¢dzie musiata ponosi¢ kosztow
uzbrojenia terenow.
Utrzymano parametry i funkcje istniejgcej drogi wojewodzkiej, powiatowej i gminnej. Nalezy
uzna¢, ze opracowany plan miejscowy adaptuje istniejacy uklad komunikacyjny ustalony na
podstawie planu obowigzujacego, zatem nie wywota kosztéw realizacji infrastruktury
komunikacyjnej.

7. Przebieq procedury planistycznej
Dotychczasowa  procedura  formalnoprawna  sporzadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Cycow dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Chelm — Lublin Systemowa zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Cycowa o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wptynety zadne wnioski od oséb
fizycznych. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie i Lubelskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

W dalszym ciggu procedury sporzadzania planu miejscowego udzial spoteczenstwa zostat
zapewniony poprzez wylozenie projektu do publicznego wgladu. Wojt Gminy Cycow w dniu
10.08.2018 r. podat do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie prasowe oraz obwieszczenie o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycéw dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko.

Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 20.08.2018 r. do 17.09.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Cycoéw. W dniu 12.09.2018 r. wyznaczona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu i w prognozie oddziatywania na S$rodowisko. W ogloszeniu i
obwieszczeniu o wyltozeniu Wojt poinformowatl o mozliwosci wnoszenia uwag do wylozonego
projektu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 02.10.2018 r. W wyznaczonym terminie nie
wptyneta zadna uwaga.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszarow, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno
- przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym dokumencie nie naruszajg
ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terenow objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj
tej czesci gminy, dla ktorej zostat on opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajagce na
przedstawienie go Radzie Gminy Cycow w celu uchwalenia, a podjg¢cie przedmiotowej uchwaty
jest zasadne.
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