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Uchwala NY cevvevriiiineniienennnnne.
Rady Gminy Cycéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow
dla obrebu Cycow — Kolonia Druga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XV/149/20 Rady
Gminy Cycoéw z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla obrebu Cycow-Kolonia Druga, Rada Gminy Cycow
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla obrebu Cycow
— Kolonia Druga nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycow, zatwierdzonego uchwatg Nr X1/71/99 Rady Gminy Cycow z dnia 28 pazdziernika 1999 r.,
zmienionego uchwata Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycow z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwatg Nr X11/82/08
Rady Gminy Cycow z dnia 30 kwietnia 2008 r., uchwatg Nr VIII/73/11 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 wrzesnia
2011 r., uchwalg Nr XXVI/218/13 Rady Gminy Cycoéw z dnia 29 listopada 2013 r., uchwata Nr XXIV/211/18
Rady Gminy Cycow z dnia 21 marca 2018 r., uchwala Nr V1/52/19 Rady Gminy Cycéw z dnia 19 czerwca
2019 r. oraz uchwalta Nr XXXVI1/342/23 Rady Gminy Cycéw z dnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co
nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla obrgbu Cycow —

Kolonia Druga, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr

1 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi czesSciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycoéw 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace
§2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowe;j
budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych
dodatkowo stanowig nie wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkdw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza

2



ktorg nie mozna sytuowa¢ budynkow lub okreslonego rodzaju budynkdéw; umieszczone na linii

trojkaty wskazuja strone, po ktorej mozna sytuowaé budynki; dopuszcza si¢ przekroczenie tych

linii maksymalnie:

a) o 1,5 mnajdalej wysunietg czgscig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu,
balkonu, oraz,

b) 04 m najdalej wysunieta czg¢sciag schodow, ramp, pochylni, podjazdow;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 20°;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢
wysoko$¢ obiektu, mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;

11) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

12) drobnej dzialalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie
rzemiosta i wytworczosci, realizowang w budynkach o lacznej powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej nieprzekraczajacej 250 m?, nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa i
zagrodowg, w ramach ktorej jest realizowana; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla wystepujacego Iub ustalonego (w planie
miejscowym) w sasiedztwie typu zabudowy ani wywolywac¢ drgan gruntu na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg posiada tytut prawny;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejsza uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisOw zawartych w
ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w
przepisach odrgbnych.

§3. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy:
1) tytut planu oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem wraz z legenda;
3) oznaczenia obowigzujgce:
a) granice obszaréw objetych planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— dla wszystkich budynkow,
— dla budynkow stanowigcych obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi,
— dla budynkéw stanowigcych obiekty nieprzeznaczone na staty pobyt ludzi,
d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach,
e) granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV,
f) obszar z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych na terenie 1UP,
g) przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) zasigg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP,
b) Kosciot Ewangelicki wpisany do rejestru zabytkow,
¢) dom mieszkalny (Pastora) / kirkut zydowski figurujace w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisane do rejestru zabytkow wraz z numerem porzadkowym,
d) kapliczki figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw, niewpisane do rejestru zabytkéw wraz
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§4.

z numerem porzadkowym,

e) strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji domu mieszkalnego (Pastora) oraz
Kosciota Ewangelickiego,

f) granice Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

g) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

h) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

5) oznaczenia informacyjne:

a) granice wyznaczonego w studium Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV,

C) granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),

d) kategorie terenu gorniczego (przydatnos¢ do zabudowy) na podstawie: projektu
zagospodarowania zloza w projektowanym obszarze goérniczym - 2012 r. Instytut
Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia Polskiej Akademii Nauk:

— 0 - niewymagane zabezpieczenia obiektoéw budowlanych,

— | —moga powsta¢ male nieszkodliwe uszkodzenia,

— Il - moga wystepowac uszkodzenia tatwe do usunigcia,

— 1ll — wymagane zabezpieczenia obiektow budowlanych;
6) informacj¢ o treéci: ,,Obszar znajduje si¢ w catosci w:

a) granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 407 ,Niecka lubelska (Chetm —
Zamosc)”,

b) granicach obszaru gérniczego ,,CycoOw”,

C) granicach terenu gorniczego ,,Cycow”,

d) granicach ztoza ,,Lubelskie Zaglebie Weglowe — obszar K-6 i K-77,

e) granicach ztoza ,,.Lublin”.”.

Kazdy teren o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢

symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra wyr6znia teren sposrod innych terendow o tym samym przeznaczeniu,

2) symbol literowy okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolami MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

4) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, 0znaczone na rysunku planu symbolem
UP;

5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem USP;

6) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndow, oznaczone na
rysunku planu symbolami PU;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami ZP;

10) tereny cmentarzy zamknigtych, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZCz;

11) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLp;

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

13) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KPJ;

14) tereny drog publicznych klasy glownej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDG;



15) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL
16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.
3. Dla kazdego z terenow, o ktorych mowa w ust. 2, obowiazuja tacznie ustalenia ogolne zawarte w
Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;
dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czesciowo migdzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza
si¢ ich:
— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,
b) zlokalizowanych w catoSci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z
ustaleniami planu, dopuszczenie:
— remontu i przebudowy,

— wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odr¢bnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow znajdujacych sie w granicy dziatki, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okre§lono w
ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w
przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

maksymalng wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obicktow budowlanych niebgdacych

budynkami:

a) dlawiatialtan: 5m,

b) dla obiektow budowlanych stanowigcych elementy konstrukcyjne szybow wiertniczych, w
tym wiez szybowych (wyciaggowych): 100 m,

c) dla obiektow pozostatych: 15 m;

ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych w

oparciu o przepisy odrebne;

polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktéore nie =zostaly

zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego

skale;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej

dziatki lub bezposrednio przy tej granicy dla dzialek o szerokosci mniejszej niz 18 m, pod

warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

dla budynkéw o charakterze publicznych obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze

szczegblnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z

wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej,

b) zaktadow, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu zostata juz wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia na tych samych

5



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

dziatkach budowlanych;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na

srodowisko, z wyjatkiem:

a) terenow oznaczonych symbolem PU,

b) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnos$ci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awaril;

ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru

objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska

(Chetm — Zamo$¢)”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy
realizacji nowych inwestyciji,

C) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

obowigzek stosowania standardéw akustycznych:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem USP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowa do granic

dziatki, do ktorej whasciciel ma tytut prawny;

zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do terenéw oznaczonych symbolem WS w

odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

ustala si¢ zasady ochrony rowoéw melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciggtosci i droznosci systemu rowow melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiane przebiegu rowdéw i rowéw melioracyjnych
na warunkach przepisow odrebnych,

€) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

ustala sie:

1) obowigzek ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa
lubelskiego, wérod ktorych na dzien uchwalenia planu znajduje Kosciol Ewangelicki nr A/1681
oznaczony na rysunku planu;

2) obowigzek ochrony zabytkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanych do
rejestru zabytkow, wérod ktorych na dzien uchwalenia planu znajduja si¢ nastepujace obiekty
0znaczone na rysunku planu:

a) dom mieszkalny (Pastora), oznaczony na rysunku planu nr 1,

b) kirkut zydowski, oznaczony na rysunku planu nr 2,

¢) kapliczka przydrozna, 1983 r., oznaczona na rysunku planu nr 3,

d) kapliczka z napisem ,,Dnia 16 sierpnia 1920 roku przemaszerowat przez Bekiesz¢ Drugi
Szwadron 7 Putku Utanéw Lubelskich wykonujac manewr oskrzydlajacy w kierunku na
Wolke Cycowska w zwycigskiej bitwie pod Cycowem”, 2011 r., oznaczona na rysunku
planu nr 4;

3) dla ko$ciota ewangelickiego oraz domu mieszkalnego (Pastora) ustala si¢:

a) zachowanie obiektow zabytkowych z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych
ich niszczeniu - prac konserwatorskich i restauratorskich,



4)

5)

6)

7)

b) mozliwo$¢ adaptacji budynkéw do petnienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnoS$ci
z pozostalymi ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosSci,

c) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie sposobu ksztattowania bryty budynkéw, w tym
kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/$lusarki
okiennej i drzwiowej i jej podziatéw, rodzaju materialow budowlanych,

d) konieczno$¢ uwzglednienia w podejmowanych pracach wartosci zabytkowej obiektow,

e) przywrocenie elementow zniszczonych lub przeksztatconych do stanu pierwotnego;

obowigzek ochrony obiektu, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b poprzez:

a) dopuszczenie jedynie dzialan zwigzanych z prowadzeniem prac rewaloryzacyjnych
zwigzanych z porzadkowaniem terenu bez ingerencji w grunt,

b) wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji budowlanych oraz zmian w uksztaltowaniu
terenu;

obowiazek ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢ i d poprzez: zachowanie ich

substancji w niezmienionym stanie;

w obrebie stanowisk archeologicznych obowiazek:

a) ochrony nieruchomych zabytkow archeologicznych, ktora winna by¢ realizowana na
podstawie przepisow odrebnych,

b) ochrony przypadkowych odkry¢ archeologicznych - w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkéw archeologicznych jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych
1 drewnianych, wyrobow metalowych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych, ozdéb
pradziejowych, obowiazuje postepowanie zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. W przypadku ujawnienia odkry¢ wyzej
wskazanych zabytkow nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia, wstrzymac
roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji domu mieszkalnego (Pastora) oraz

Kosciota Ewangelickiego:

a) w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej bezwzglednie zakazuje si¢ realizacji budynkow,

b) w =zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabrania si¢ wprowadzania obiektow
budowlanych mogacych stanowi¢ dominant¢ przestrzenna,

€) w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinna zaburzac
ekspozycji kosciota i domu mieszkalnego pastora.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, granic i sposob zagospodarowania terenéw gorniczych,
granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dla caltego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 407 , Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢)™:

a) zakazy i obowigzki, o ktérych mowa w §6 pkt. 1, 2, 3 i 4,

b) obowiazek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisow odrgbnych;
obowiazek przestrzegania przepisow odrgbnych zwigzanych z potozeniem calego obszaru
opracowania w granicach:

a) obszaru gorniczego ,,Cycow”,

b) terenu gorniczego ,,Cycow”,

c) ztoza ,Lubelskie Zaglebie Weglowe — obszar K-6 i K-7,

d) ztoza ,Lublin”;

obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu prawa
ochrony przyrody oraz przepisow wykonawczych, w granicach: Chelmskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), oraz na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), wyznaczonych na rysunku
planu w oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego, obowigzek przestrzegania ograniczen
ustanowionych w przepisach odr¢bnych, dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym w
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szczegolnosci wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

2)

3)

4)

w granicach pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego

napigcia 15 kV, wyznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazek przestrzegania szczegdlnych warunkéw prowadzenia prac budowlanych
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

b) obowigzek  lokalizowania  obiektow  budowlanych — wzgledem infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow osiagajacych wysokos¢ przekraczajaca 3,0 m;

granice paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, zwiazane sg Scisle z przebiegiem

linii elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wymogdéw wymienionych w pkt 1 nie stosuje sig;

obowiazek przeprojektowania i1 przebudowy istniejacej sieci drenarskiej na terenach

zmeliorowanych, przed realizacja zamierzen inwestycyjnych w sposob zapewniajacy

prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich;

obowiagzek przeprojektowania i przebudowy istniejacej sieci drenarskiej na terenach

zmeliorowanych, przed realizacja zamierzen inwestycyjnych w sposob zapewniajacy

prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

§10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1)

2)

w ramach poszczegdlnych terenow nakaz ujednolicenia charakteru i formy elementow
uzytkowych, w szczeg6lnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i
turystycznych, elementéw dekoracyjnych i uzytkowych, elementéw zagospodarowania terenu
(chodniki, posadzki placéw) i wydzielonych ciagéow pieszych;

obowigzek dostosowania obiektow ustlugowych, ciggdw i przejs¢ pieszych oraz miejsc
postojowych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§11. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sie¢:

§12.

1.

1)

2)

3)

obszarami realizacji celd6w publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sa:

a) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDG,

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDL,

C) cze$ci terenow w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15KV, wyznaczonych w ramach przepisow
odrebnych, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej
bedacych celami publicznymi;

obszarami realizacji celdow publicznych o znaczeniu lokalnym s3:

a) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem USP,

b) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu
symbolem UP,

C) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KPJ,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD-
5KDD,

e) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt

1 i 2, w ramach funkcji i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach

szczegotowych.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sig:

1)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:



2)

3)

4)

5)

a)

minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
— dla zabudowy blizniaczej 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy wolnostojacej 18 m,
— dla zabudowy blizniaczej 16 m;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU:

a)

b)

minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej 1500 m?,

— dla zabudowy blizniaczej 800 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy wolnostojacej 18 m,
— dla zabudowy blizniaczej 16m;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, USP:

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:16 m;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU:

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktérych

mowa w pkt 1-4: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
1) powiazanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
obszaru objetego planem poprzez:

2)

3)

4)

a)

b)

c)
d)

droge wojewddzka nr 841 klasy gtownej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG,
przy czym droga ta moze stanowi¢ obstuge wytacznie w przypadku braku mozliwosci
obstugi z drogi nizszej kategorii,

droge powiatowa klasy zbiorczej, potozong poza obszarem objetym planem od strony
zachodniej, przy czym droga ta moze stanowi¢ obstuge wylacznie w przypadku braku
mozliwosci obstugi z drogi nizszej kategorii,

droge powiatowa nr 1801L klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,
drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 4KDD;

obstluge obszaru objetego planem réwniez poprzez:

a)
b)

c)
d)

€)

tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KPJ,

drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD,
5KDD,

drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,

drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z
zasadami okreslonymi w pkt 3,

dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

zachowuje sig¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkow, przy uwzglednieniu
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a)
b)

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
dla obiektow ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych oraz ustug kultu
religijnego — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
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¢) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na 3 zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b i ¢ w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w
liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza
si¢ dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:

— 5 m—jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,

— 6 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ wiecej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dzialek
budowlanych,

— 8 m—jezeli droga ma obstugiwa¢ wigcej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowiazek wiaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z
uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne do istniejacego uktadu drog
publicznych nie jest mozliwe oraz droga mialaby obstugiwaé wiecej niz 4 dziatki
budowlane obowigzek zakonczenia drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach
125mnal12,5m.

§14.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz
nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowsg z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazows,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjnag;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie Zz
pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeh z nimi zwigzanych
na obszarze objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczeg6towymi planu
oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, z zachowaniem przepisow
odregbnych;

2) budowg, rozbudowg, przebudowe i remont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $cickoéw gminnym systemem kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub
wedhug rozwigzan indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwo$cig odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod
i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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§15.

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 KW (poza odnawialnymi zrédtami energii
wykorzystujacymi energi¢ wiatru, dla ktérych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych o odnawialnych zrédtach energii);

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie sloneczng o mocy przekraczajacej S00kW wylacznie na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami PU.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrodet zaopatrzenia;

2) budoweg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta nienaruszajacych przepisow
odrgbnych z zaleceniem stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikdéw grzewczych: gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne, energi¢ geotermalng i aerotermalng, 0 mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budoweg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu

utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-7MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkow inwentarskich w istniejacych zagrodach;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
C) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) budynki rekreacji indywidualnej,
b) zabudowa ustugowa,
C) drobna dziatalno$¢ produkeyjna,
d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
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§16.

§17.

krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkow od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
20%:;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10 m,

b) pozostatych: 5 m;

geometria dachow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o nachyleniu
potaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego musza posiadac
jednakowy spadek.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami LMNU-2MNU, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa;

za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) drobng dziatalno$¢ produkeyjna,

b) budynki gospodarcze i garaze,

C) zielen urzadzona,

d) miejsca postojowe,

e) wiaty i altany,

f) dojscia i dojazdy;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne, ciaggi pieszo-jezdne,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10m,

b) pozostatych: 6m;

geometria dachow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
polaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza posiadac

jednakowy spadek.

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

1)

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
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technicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe, z wytaczeniem gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-11l,
na ktorych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym,

b) budynki rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych
uzytkdéw rolnych klas I-111,

€) zbiorniki wodne stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa o powierzchni nie wickszej niz
1000 m?,

d) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkoéw rolnych klas I-111.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odlegltosci budynkéw od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%:;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje, przy czym druga powinna stanowic¢
poddasze uzytkowe,
b) pozostatych: 6 m;

9) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci nie
wigkszym niz 45°, przy czym gltowne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy
spadek.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:

a) budynkéw,
b) miejsc postojowych,
€) wiati altan;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW na obszarze:

a) zlokalizowanym na poludniowej czesci dziatki nr 2/1 — do budynku mieszkalnego (Pastora)
wlacznie,

b) zlokalizowanym na potudniowej cze$ci dziatki nr 3/4 — do budynku gospodarczego
wlacznie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW pod warunkiem ich realizacji w sposob
niezaburzajacy wartosci widokowo-przestrzennych domu mieszkalnego (Pastora) -
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanego do rejestru zabytkow oraz kosciota
ewangelickiego wpisanego do rejestru zabytkow.

Dla istniejgcego na terenie 1IRM zabytkowego domu mieszkalnego (Pastora), oznaczonego na

rysunku planu numerem 1, nalezy spetni¢ wymogi, o ktérych mowa w §7 pkt. 3.

Dla istniejacej na terenie 1RM strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji domu

mieszkalnego (Pastora), nalezy spetni¢ wymogi, o ktorych mowa w §7 pkt. 7.

Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM — 26RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
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ogrodniczych;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, z wytaczeniem gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-11l,
na ktorych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym,

b) budynki rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych
uzytkow rolnych klas I-111,

C) zbiorniki wodne stuzace wytgcznie dla potrzeb rolnictwa o powierzchni nie wigkszej niz
1000 m?,

d) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkoéw rolnych klas I-111.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkéw od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje, przy czym druga powinna stanowic
poddasze uzytkowe,
b) pozostatych: 6 m;

8) geometria dachow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gtéwne potacie dachu spadzistego musza posiadac
jednakowy spadek.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz

lokalizacji:

1) budynkow;

2) miejsc postojowych;

3) wiati altan.

Dla istniejacej na terenie 11RM kapliczki z napisem ,,Dnia 16 sierpnia 1920 roku przemaszerowat

przez Bekieszg Drugi Szwadron 7 Putku Utanow Lubelskich wykonujac manewr oskrzydlajacy w

kierunku na Woélkg Cycowska w zwycigskiej bitwie pod Cycowem” — figurujacej w gminnej

ewidencji zabytkow, niewpisanej do rejestru zabytkow, 0znaczonej na rysunku planu numerem 4,

nalezy spetni¢ wymogi, o ktorych mowa w §7 pkt. 5.

Dla terenu zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP, na ktorym zlokalizowany jest Kos$ciot Ewangelicki wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A/1681, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi 0 charakterze publicznym, w tym z zakresu kultury;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) zielen urzadzona,

b) miejsca postojowe i parkingi, ze stanowiskami postojowymi nieutwardzonymi lub
utwardzonymi wytgcznie ptytami azurowymi nietrwale zwigzanymi z gruntem o prze§wicie
minimum 50%,

c) altany,
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3)

d) dojscia i dojazdy;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji nowych budynkow;

mozliwos¢ realizacji pochylni, ramp i schodow dla potrzeb obstugi budynku zabytkowego
kosciota ewangelickiego;

mozliwo$¢ zaadaptowania budynku zabytkowego kosciota ewangelickiego na cele zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym;

mozliwos¢ zaadaptowania istniejacego budynku gospodarczego na cele zgodne =z
przeznaczeniem podstawowym, w tym na sanitariaty czy pomieszczenia socjalne;

dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
oraz parkingéw wylacznie na obszarze z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych na terenie
1UP oznaczonym na rysunku planu;

dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji altany
wylacznie w formie azurowej konstrukcji drewnianej o wysokosci do 3 m oraz powierzchni do
35 m?, z zakazem realizacji dachu plaskiego;

dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej w sposob niezaburzajacy wartosci widokowo-
przestrzennych kosciota ewangelickiego wpisanego do rejestru zabytkow;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie slonca o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW wylacznie na budynku gospodarczym lub na gruncie w
tylnej czesci dziatki budowlanej (za budynkiem dawnego kosciota ewangelickiego).

Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1USP, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug publicznych, w tym §wietlica wiejska;
za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

C) miejsca postojowe,

d) boiska i inne urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw,

f) wiaty i altany,

g) dojscia i dojazdy;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi, inne niz o charakterze publicznym,

b) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
30%;
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§22.

3)
4)
5)
6)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalng wysokos¢ budynkow: 15 m;

geometria dachow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu
polaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza posiadac
jednakowy spadek.

Dla terenu zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1PU, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, realizowanych w celu wydobycia
kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, jako inwestycje celu publicznego,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i biurowe,

c) produkcja energii z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ stoneczna,
roOwniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (ogniwa fotowoltaiczne);

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) zielen urzadzona,

b) miejsca postojowe,

¢) dojscia i dojazdy,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjami, o ktorych mowa w
pkt 1;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) stuzbowe lokale mieszkalne,

¢) drogi wewngtrzne, ciaggi pieszo-jezdne,

d) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,

e) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje zachowanie odleglosci budynkow od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

maksymalng wysoko$¢ budynkow: 20 m;

geometria dachow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
polaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego musza posiadac

jednakowy spadek.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1)
2)

maksymalna catkowita moc paneli fotowoltaicznych SMW;

strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz z wystgpowaniem potencjalnie znaczacego
oddzialywania na Srodowisko, ktorych granice wyznaczajg linie rozgraniczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU.

Dla terenu zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2PU, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, realizowanych w celu wydobycia kopalin stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jako inwestycje celu publicznego,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i biurowe,

c) produkcja energii z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ stoneczna,
réwniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 KW (ogniwa fotowoltaiczne);

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe,
¢) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjami, o ktéorych mowa w
pkt 1;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zielen izolacyjna,
b) stuzbowe lokale mieszkalne,
c) drogi wewng¢trzne, ciagi pieszo-jezdne,
d) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,
e) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 20 m;

7) geometria dachow: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci nie wickszym niz 45°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego musza posiadac
jednakowy spadek.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz:

1) lokalizacji budynkow;

2) miejsc postojowych;

3) zbiornikow wodnych;

4) sktadowania i magazynowania.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) maksymalna catkowita moc paneli fotowoltaicznych SMW;

2) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz z wystepowaniem potencjalnie znaczacego
oddzialywania na $rodowisko, ktorych granice wyznaczaja linie rozgraniczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU.

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-16R, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi drogi dojazdowe do pol,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczneyj,
¢) budowle rolnicze, w tym silosy,
d) zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa o powierzchni nie wigkszej niz
1000 m?,
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3) przeznaczenie uzupelniajgce: pozostale obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klas I-111.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zaKresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizowania:
a) budowli rolniczych,
b) zbiornikow wodnych.

Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-27ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesien;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty matej architektury, urzadzenia turystyczne i
ciagi pieszo-rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje konieczno$ci wylaczenia gruntu z
produkcji lesne;j,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
koniecznosci wytaczenia gruntu z produkcji lesnej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji: obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych.

Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia turystyczne,
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) drogi wewnetrzne,
€) miejsca postojowe,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:
a) obiektéw matej architektury,
b) urzadzen turystycznych,
C) miejsc postojowych.

Dla terenu cmentarzy zamknigtych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCz, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: zielen urzadzona.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zaKkresie szczegélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: zakaz realizacji budynkow.

Dla istniejacego na terenie 1ZCz kirkutu zydowskiego — figurujagcego w gminnej ewidencji
zabytkow, niewpisanej do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu numerem 2, nalezy
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spetni¢ wymogi, o ktorych mowa w §7 pkt. 4.

§27. Dla terenoéw zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLp-7ZLp, ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty matej architektury, urzadzenia turystyczne i
ciagi pieszo-rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntu z
produkcji lesne;j,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje
koniecznosci wytaczenia gruntu z produkcji lesnej;

zakaz lokalizacji budynkow.

§28. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe,

b) zbiorniki wodne;

za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:

a) urzadzen shuzacych gospodarce wodnej,

b) pomostow,

¢) ktadek pieszych i przepraw mostowych;

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§29. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS-3WS, ustala

sig:
1)
2)

3)

§30.
1. Dla terenu publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KPJ, ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) urzadzen stuzgcych gospodarce wodne;j,

b) pomostow,

c) ktadek pieszych i przepraw mostowych;

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszo-jezdny;
za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni,
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§31.
1. Dla terenu drog publicznych klasy glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG,
ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtownej;

za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacj¢ zieleni;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla istniejacej przy terenie 1KDG kapliczki przydroznej — figurujacej w gminnej ewidencji
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§32.

§33.

§34.

zabytkow, niewpisanej do rejestru zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu numerem 3, nalezy
spetni¢ wymogi, o ktorych mowa w §7 pkt. 5.

Dla terenu drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zaKresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji: parkingow, miejsc postojowych.
Dla istniejacej na terenie LKDL kapliczki przydroznej — figurujacej w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisanej do rejestru zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu numerem 3, nalezy speinic
wymogi, o ktéorych mowa w §7 pkt. 5.

Dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
— 5KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje¢ zieleni;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji: parkingow, miejsc postojowych.

Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 2KDW,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zaKkresie szczegélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji: parkingéw, miejsc postojowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§35. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
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wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem PU;

2) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, UP oraz USP;
3) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

§36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.
§37. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne

gruntdw lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,8350 ha za zgoda

Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego wyrazong w decyzji Nr RR-1X.7151.41.2020.JPW z dnia
12.07.2023 r.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Cycéw
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Zalacznik nr 2
douchwaty ..................
Rady Gminy Cycow
zdnia .....ooooeiiiiiiinn,

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycéw 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zgtoszone zadne uwagi.

Przewodniczgcy Rady Gminy Cycéw



Zalacznik nr 3

douchwaly Nr..................
Rady Gminy Cycow

zdnia ..o

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycéw

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

§1.

1.

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowiag — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

— zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z
zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rOwnomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w calosci lub czesci finansowane z budzetu gminy
Cycdw, ze zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

Przewodniczgcy Rady Gminy Cycow



Zalacznik nr 4

douchwaly Nr..................
Rady Gminy Cycow

zdnia .....ooiiii

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art.
67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)

Przewodniczqcy Rady Gminy Cycow



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ...ccoovvviinniinnnnns Rady Gminy Cycow z dnia ..................
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycéw dla obrebu Cycéw — Kolonia Druga

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla obrgbu
Cycoéw — Kolonia Druga przystapiono na podstawie uchwaty Nr XV/149/20 Rady Gminy Cycéw z dnia 16
lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycow dla obrgbu Cycoéw-Kolonia Druga.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Gminy Cycow do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwigzan planistycznych nie maja zastosowania.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty uwzglednia
aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zarowno spoteczno-ekonomiczne, jak i $srodowiskowe.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju gminy ustalonych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony w
centralnej czgéci gminy Cycow, 0 powierzchni 472,71 ha. Na obszarze opracowania wystepuje zabudowa
zlokalizowana, wzdhuz drog. Przez analizowany teren, ze wschodu na zachdd, przebiega droga wojewodzka
nr 841 relacji Cycow - Staw.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania i
ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowg tereny czg$ciowo juz zainwestowane, atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji,
w wigkszo$ci wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej; realizacja
zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych zaréwno z
czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powstaé¢ na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wptynie w sposob znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego wsi;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegdlnych jego komponentéw; w celu ochrony $rodowiska plan ustala m.in. zakazy
dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z
wyjatkami oraz zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
w zakresie ochrony gruntéw rolnych plan nie wyznacza zabudowy nierolniczej na gruntach klas
I-111, z wyjatkiem terenu IMNU oraz USP, ktory to nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze ze wzgledu na fakt, iz spetnione sg przestanki wymienione w
art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409 z pézn. zm.);

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne i obiekty zabytkowe objete
wpisem do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala si¢ szczegotowe obowiazki
ochrony;




e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrebnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkow finansowych, uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu
wplywow z podatku od nieruchomosci;

g. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaty wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

i.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej;

j.  zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwosé
sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

k. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelng jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

I.  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — plan
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia oraz budowe,
rozbudowe, przebudowe i remont siei wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
Z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Na jego potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania
na §rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zostaty ztozone zadne wnioski majgce na celu ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji
w trakcie ich wylozenia do publicznego wglgdu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zarowno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy mieszkancom
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maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka

transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprze; uzupelnianie istniejqcej
zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy w znacznej mierze przylegaja do urzadzonych drog
publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach przedmiotowego planu nie wywota konieczno$ci
urzadzania nowych drog.

ad. 2. Na obszarze miejscowosci Cycow — Kolonia Druga wystepuja przystanki komunikacji
zbiorowej.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-
jezdnych, ktoére mogg stuzy¢ pieszym i rowerzystom.

ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowia uzupetnienie istniejacego zagospodarowania oraz sa
zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w
opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Wedlug zapisow oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow przyjetej uchwala
Nr XV/124/16 Rady Gminy Cycow z dnia 26 listopada 2016 r. uznaje si¢ potrzebe¢ aktualizacji miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Cycoéw. W zwigzku z
powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wptynie
korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci.



