Projekt

z dnia 14 czerwca 2023 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR R —
RADY GMINY CYCOW
zdnia ....cccoovennnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — etap II dla dzialek nr 171, 161/3,
162/2, 162/1, 163/3, 163/5, 163/6, 164, 165/1, 166, 165/2, 167, 168, 169/2, 169/1, 170/2, 170/1, 170/3, 200,
199, 198, 197, 196/6, 196/4, 196/2, 196/3, 196/9, 196/5, 196/7, 196/10, 195, 194/1, 194/3, 193/2, 193/1, 191/1
obreb Wolka Nadrybska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr X/105/19 Rady Gminy Cycow
zdnia 31 grudnia 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow zmieniong uchwata Nr XIV/142/20 Rady Gminy Cycoéw
z dnia 15 maja 2020 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow, Rada Gminy Cycow stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — etap Il dla dziatek nr 171, 161/3, 162/2, 162/1, 163/3,
163/5, 163/6, 164, 165/1, 166, 165/2, 167, 168, 169/2, 169/1, 170/2, 170/1, 170/3, 200, 199, 198, 197, 196/6,
196/4, 196/2, 196/3, 196/9, 196/5, 196/7, 196/10, 195, 194/1, 194/3, 193/2, 193/1, 191/1 obr¢b Wolka
Nadrybska nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cycow, zatwierdzonego uchwata Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 pazdziernika 1999 r., uchwalg Nr
XXIV/167/05 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwatg Nr XII/82/08 Rady Gminy Cycow
z dnia 30 kwietnia 2008 r., uchwatg Nr VIII/73/11 Rady Gminy Cycoéw z dnia 28 wrzesnia 2011 r., uchwatg Nr
XXVI1/218/13 Rady Gminy Cycéw z dnia 29 listopada 2013 r., uchwatag Nr XXIV/211/18 Rady Gminy Cycow
z dnia 21 marca 2018 r., uchwalg Nr V1/52/19 Rady Gminy Cycow z dnia 19 czerwca 2019 r. oraz uchwatg Nr
XXXVII/342/23 Rady Gminy Cycéw z dnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — etap Il dla dziatek nr 171, 161/3,
162/2, 162/1, 163/3, 163/5, 163/6, 164, 165/1, 166, 165/2, 167, 168, 169/2, 169/1, 170/2, 170/1, 170/3, 200,
199, 198, 197, 196/6, 196/4, 196/2, 196/3, 196/9, 196/5, 196/7, 196/10, 195, 194/1, 194/3, 193/2, 193/1, 191/1
obreb Wolka Nadrybska, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly, a zarazem integralng cze¢s¢ uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cycow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktoére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowia nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktora nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czg¢écia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
129

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym niz
20°%;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
obiektu, mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

12) drobnej dzialalnoSci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ w zakresie rzemiosta
i wytworczosci, realizowang w budynkach o tacznej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej
nieprzekraczajacej 250 m?, nie kolidujacg z funkcja mieszkaniowa izagrodowa, w ramach ktorej jest
realizowana; prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu dla wystgpujacego lub ustalonego (w planie miejscowym) w sgsiedztwie typu zabudowy ani
wywotywac¢ drgan gruntu na granicy dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza
posiada tytut prawny;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) tytut planu oraz okre$lenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem wraz z legenda;

3) oznaczenia obowiazujace:
a) granice obszarow objetych planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania w metrach,
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e) granice pasoOw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV,

f) przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) zasigg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP,
b) granice Obszaréw Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Jeziora Usciwierskie”,
¢) granice Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granice Poleskiego Parku Krajobrazowego — otulina;
5) oznaczenia informacyjne:
a) granice wyznaczonego w studium Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
b) granice wyznaczonego w studium Obszaru Chronionego Zlewni Wod Powierzchniowych,
¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
6) informacj¢ o tresci: ,,Obszar znajduje si¢ w catosci w:
a) granicach Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Polesie”,
b) granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 ,,Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢)”,
¢) granicach ztoza ,,Lublin K-9.

§ 4. 1. Kazdy teren oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra wyroznia teren sposrod innych terendow o tym samym przeznaczeniu;
2) symbol literowy okresla przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy ustlug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
USP;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

4) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

5) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLp;

6) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

3.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa w ust.2, obowigzuja tacznie ustalenia ogoélne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych sie czgsciowo miedzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

- remont, przebudowg i nadbudowe,
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b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowg obiektow znajdujgcych si¢ w granicy dziatki, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okre§lono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ukladu polaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami:
a) dla wiat i altan: 5 m,
b) dla obiektow pozostatych: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczg obiektow budowlanych 1lgcznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy dla dzialek o szeroko$ci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢)”,
poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dzialalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych;
4) obowiazek stosowania standardow akustycznych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem USP jak dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obowiazek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalnosciag ustugowa do granic dziatki, do
ktorej wlasciciel ma tytul prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
ustala si¢ w obrebie stanowisk archeologicznych obowigzek:
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1) ochrony nieruchomych zabytkow archeologicznych, ktéra winna by¢ realizowana na podstawie przepisow
odrebnych;

2) ochrony przypadkowych odkry¢ archeologicznych - w przypadku ujawnienia przedmiotéw posiadajacych
cechy zabytkéw archeologicznych jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych, narzedzi, kafli,
obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych i drewnianych, wyrobow metalowych, znalezisk
monetarnych, materiatow kostnych, o0zd6éb pradziejowych, obowigzuje postepowanie zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami.
W przypadku ujawnienia odkry¢ wyzej wskazanych zabytkéw nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce
jego odkrycia, wstrzyma¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomic
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, granic i sposob zagospodarowania terenéw gérniczych,
ustala sig:

1) dla calego obszaru objgtego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)™:

a) zakazy 1 obowiazki, o ktorych mowa w §6 pkt. 1,21 3,
b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych zwigzanych z potozeniem calego obszaru opracowania
w granicach: zloza ,,Lublin K-9”;

3) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach:

a) Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) Poleskiego Parku Krajobrazowego — otulina,

¢) Obszaréow Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Jeziora Usciwierskie”,
d) Obszarow Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Polesie”.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV, wyznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzek przestrzegania szczegélnych warunkéw prowadzenia prac budowlanych zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) obowigzek lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odr¢bnych,

¢) zakaz sadzenia drzew i krzewOw osiggajacych wysokos¢ przekraczajacg 3,0 m;

2) granice pasow technologicznych, o ktérych mowa wpkt1, zwigzane sa $ciSle z przebiegiem linii
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymogow wymienionych w pkt 1 nie stosuje sig.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) w ramach poszczegélnych terenéw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementéw uzytkowych,
w szczegolnosci lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementéw
dekoracyjnych iuzytkowych, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placow)
i wydzielonych ciagoéw pieszych;

2) obowiazek dostosowania obiektow ustugowych, ciagdw i przejs¢ pieszych oraz miejsc postojowych do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 11. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala si¢:
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1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg: czgsci terendw w granicach pasow
technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV, wyznaczonych
w ramach przepiséw odrebnych, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej
bedacych celami publicznymi;

2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sa:
a) tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji oraz ushug publicznych, oznaczone symbolem USP,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt11i2,
w ramach funkcji i warunkéw zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
a) minimalna powierzchnia dzialtki:
- dla zabudowy wolnostojacej 1500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 18 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 16 m?;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem USP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych mowa
w pkt 1-2: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge powiatowa nr 1716L klasy zbiorczej, polozona poza obszarem objetym planem od strony
potudniowo-wschodniej,

b) droge powiatowa nr 2008L klasy lokalnej, potozona poza obszarem objetym planem od strony
zachodniej,

¢) droge gminng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) obsluge obszaru objetego planem rowniez poprzez:

a) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 3,

b) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

3) zachowuje si¢ istniejgce drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkéw, przy uwzglednieniu nastepujacych
minimalnych wskaznikow:
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a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektoéw ustugowych, ustug sportu irekreacji oraz ustug publicznych — 1 miejsce na 40 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 3 zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b ic w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spelnieniu nastepujacych warunkow:
a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m —jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m —jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wlaczenia drogi do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne do istniejacego ukladu drog publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwac¢ wiecej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zaopatrzenie terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych na obszarze
objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekoéw gminnym systemem kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub wedlug rozwigzan
indywidualnych;
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2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;
3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwo$cia odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sSredniego napigcia;

2) budowe, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektoéw iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW (poza odnawialnymi Zréodtami energii wykorzystujacymi
energie wiatru, dla ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrgbnych o odnawialnych zrodtach energii).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrédet zaopatrzenia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta nienaruszajacych przepiséw odrebnych
z zaleceniem stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikow grzewczych: gaz, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne, energi¢ geotermalng i aecrotermalng, o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-2MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz realizacji
nowych budynkow inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie¢:

a) budynki gospodarcze i garaze,
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b) zielen urzadzona,
) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) budynki rekreacji indywidualnej,
b) zabudowa ustugowa,
c) drobna dziatalno$¢ produkcyjna,
d) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkow od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10 m,
b) pozostatych: 5 m;

8) geometria dachéw: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° przy czym gltowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

9) kolorystyka dachow: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, czerwony, szary, grafitowy lub
czarny.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1USP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug publicznych, w tym §wietlica wiejska;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

) miejsca postojowe,

d) boiska i inne urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw,

f) wiaty i altany,

g) dojscia i dojazdy;

3) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) ustugi, inne niz o charakterze publicznym,
b) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
c¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkow od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,8;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 15 m;

8) geometria dachow: ptlaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek;

9) kolorystyka dachow: kolor naturalny dachowki ceramicznej, czerwony, brgzowy, szary, grafitowy lub
czarny, przy czym ustalenie to nie dotyczy dachow plaskich i tukowych.

§ 17. 1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-5R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi drogi dojazdowe do pol,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) budowle rolnicze, w tym silosy,
d) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, niestanowigce drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w uzytkowaniu dla
terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 18. Dla terenow lasoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1-4ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty matej architektury, urzadzenia turystyczne i ciagi pieszo-
rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntu z produkcji lesnej,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia
gruntu z produkcji lesnej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. Dla terenow zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLp-6ZLp, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty matej architektury, urzadzenia turystyczne i ciagi pieszo-
rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntu z produkcji lesnej,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje konieczno$ci wytaczenia
gruntu z produkcji lesnej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 20. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,
b) pomostow,
c¢) ktadek pieszych i przepraw mostowych;
3) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje¢ zieleni;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN oraz USP;
2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§ 24. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne
gruntéow lesnych niestanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 1,4358 ha za zgoda Marszatka
Wojewodztwa Lubelskiego wyrazong w decyzji Nr RR-1X.7151.40.2020.JPW z dnia 15.03.2023 .

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Cycow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zgltoszone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Cycow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okre$lona
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w calosci lub czesci finansowane z budzetu gminy
Cycow, ze zrodet zewnetrznych Iub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

1d: 1C4A4628-746B-40B6-8711-564D274264DE. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....ccovvvviniinnnnns Rady Gminy Cycéw z dnia ..................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — etap II dla dzialek nr 171,
161/3,162/2, 162/1, 163/3, 163/5, 163/6, 164, 165/1, 166, 165/2, 167, 168, 169/2, 169/1, 170/2,
170/1, 170/3, 200, 199, 198, 197, 196/6, 196/4, 196/2, 196/3, 196/9, 196/5, 196/7, 196/10, 195,

194/1, 194/3, 193/2, 193/1, 191/1 obreb Wolka Nadrybska

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — etap II dla dziatek nr 171,
161/3, 162/2, 162/1, 163/3, 163/5, 163/6, 164, 165/1, 166, 165/2, 167, 168, 169/2, 169/1, 170/2, 170/1,
170/3, 200, 199, 198, 197, 196/6, 196/4, 196/2, 196/3, 196/9, 196/5, 196/7, 196/10, 195, 194/1, 194/3, 193/2,
193/1, 191/1 obrgb Wolka Nadrybska przystapiono na podstawie uchwaty Nr X/105/19 Rady Gminy Cycow
z dnia 31 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow zmieniong uchwatg Nr X1V/142/20 Rady Gminy Cycow z
dnia 15 maja 2020 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Cycéw do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwatly
uwzglednia aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zaréwno spoteczno-ekonomiczne, jak i
srodowiskowe. Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju
gminy ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w
potnocno-zachodniej czgsci gminy Cycow, o powierzchni 40,6581 ha. Na obszarze opracowania wystepuje
zabudowa zlokalizowana w centralnej czgsci obszaru.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania i
ksztattowania fadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢
pod zabudowg tereny cze$ciowo juz zainwestowane, atrakcyjne pod katem projektowanych
funkcji, w wigkszo$ci wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej;
realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych
zardbwno z czgSci tekstowej jak 1 graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektoniczne;j;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy
ustalen planu ze wzglgedu na ograniczone gabaryty nie wptynie w sposéb znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego wsi;

c. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — plan w petni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz poszczegolnych jego komponentdw; w celu ochrony srodowiska plan ustala m.in. zakazy
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dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wyjatkami oraz zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — na
obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala sig
szczegotowe obowiazki ochrony;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowujg petng zgodnosc¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia;

f.  walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu
wpltywow z podatku od nieruchomosci;

g. prawo wiasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaty wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez
zapisy umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;

j.  zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byl udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

k. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelng jawnos$cig 1 przejrzystoscia, a takze doktadno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

l.  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos§ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia oraz budowe,
rozbudowe, przebudowe i remont siei wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych. Na jego potrzeby opracowano prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora
okresla 1 ocenia wpltyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala réwniez opracowana
prognoza oddziatywania na $srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zostaly zlozone zadne wnioski majace na celu ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na s$rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaty rozpatrzone z poszanowaniem zarowno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow prywatnych.
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3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

4) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

5) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz 7z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie
istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potoionych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy w znacznej mierze przylegaja do urzadzonych drog
publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach przedmiotowego planu nie wywola koniecznos$ci
urzadzania nowych drog.

ad. 2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja przystanki komunikacji zbiorowej, poniewaz jest to
teren wiejski.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow, drog wewngtrznych i ciggow pieszo-
jezdnych, ktore mogg shuzy¢ pieszym i rowerzystom.

ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowig uzupeltnienie istniejagcego zagospodarowania oraz sg
zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Wedlug zapisow oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow przyjete;
uchwata Nr XV/124/16 Rady Gminy Cycow z dnia 26 listopada 2016 r. uznaje si¢ potrzebe aktualizacji
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Cycoéw. W
zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

Id: 1C4A4628-746B-40B6-8711-564D274264DE. Projekt Strona 3



B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego
wplynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywdéw z podatku od nieruchomosci.

Id: 1C4A4628-746B-40B6-8711-564D274264DE. Projekt Strona 4
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